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KEZAKO ?

Qu'est-ce qu'une SCPI ?

• Sociétés Civiles de Placement Immobilier (VS SIIC / REIT)
• Pierre papier : achat de part de la société (acte de propriété)
• Perception des loyers sous forme de dividendes
• Accès à de l’immobilier « Pro »
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POURQUOI ?

Diversifier son 
patrimoine

Diversification sectorielle ou spécifique
(ex Iroko)

Investir en immobilier de manière passive : 
Rendement historique de 4,5%

Diversification géographique
(ex Iroko)
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COMMENT ?

Achat des parts en 
direct auprès des 
SCPI via leur site

Types de détention

Au travers d’un contrat 
d’assurance vie via les unités de 
compte.
Vérifier frais et pourcentage de 
distribution des loyers

Via un CGP

Intégrité de l’interlocuteur 

Achat à crédit avec effort d’épargne et 
dépendant du taux
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ANALYSER : Quelques points à retenir 

Frais d’acquisition : 
En moyenne autour des 10 %
Voir les nouvelles SCPI avec 0 
frais à l’achat, mais frais de 
gestion plus élevés : Iroko, 
NEO, Remake Live, 
Sofidynamic et Upeka

Diversification géographique :
Une SCPI dite européenne 
pourra profiter de la fiscalité 
de l’immobilier des pays dans 
lesquels les actifs se trouvent

Frais de gestion :
En moyenne entre 9 à 15 % : 
Corum Origin = 13 %
Iroko Zen = 14,4 %

Taux de rendement des 
dividendes et leur évolution 
dans le temps

Valeur de reconstitution :
Représente le coût estimé pour 
reconstruire l'intégralité du 
portefeuille immobilier détenu par la 
société et donc de la valeur de la part.
Réalisé 1 fois par an par des experts 
indépendants
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AVANTAGES ET INCONVENIENTS

Avantages : 
• Facilité d’accès à l’immobilier grâce au prix 

des parts versus de l’immobilier physique
• Accessibilité à de l’immobilier pro 

(entrepôts, commerce, hôtels….)
• Passivité totale et aucune gestion des 

problèmes (rénovation, dégâts, impayés…)
• La Diversification tant en terme du nombre 

de biens en gestion, de localisation, et de 
secteur d’activité

• Utilisation de l’effet de levier via un crédit 
immobilier (mais avec effort d’épargne)

Inconvenients : 
• Frais de gestion importants
• Frais de souscription élevés
• Imposition considéré comme revenus 

locatifs et par conséquent soumis au TMI 
(qui peuvent être soulagés en optant pour 
des SCPI européennes)

• Liquidité qui peut être difficile
• Rentabilité inférieure versus immobilier en 

direct 
• Autofinancement impossible en utilisant un 

crédit : effort d’épargne à fournir
• Horizon investissement long terme : + de 10 

ans si l’on veut rentabilisé les frais d’achat
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QUESTIONS
F.A.Q : 
• Comment fonctionne une SCPI ?
Une SCPI collecte des fonds auprès des investisseurs pour acquérir, gérer et exploiter un portefeuille diversifié d'actifs 
immobiliers, tels que des bureaux, des commerces, ou des logements. Les revenus générés par la location de ces actifs 
sont distribués aux investisseurs sous forme de dividendes.

• Quels types de biens immobiliers une SCPI peut-elle détenir ?
Une SCPI peut détenir différents types de biens immobiliers, tels que des bureaux, des commerces, des locaux d'activité, 
des résidences gérées, des logements, des hôtels, et d'autres actifs immobiliers.

• Quelle est la rentabilité d'une SCPI ?
La rentabilité d'une SCPI peut varier en fonction de divers facteurs, tels que la performance du marché immobilier, la 
qualité du portefeuille, les frais de gestion, et les fluctuations des taux d'occupation. En général, les SCPI visent à 
distribuer des revenus réguliers aux investisseurs, avec des rendements historiquement compris entre 4% et 6% par an.

• Peut-on revendre ses parts de SCPI ?
Oui, les investisseurs peuvent revendre leurs parts de SCPI sur le marché secondaire, mais la liquidité peut être limitée et 
le prix de revente dépendra de la demande du marché et de la valeur des actifs détenus par la SCPI à ce moment-là.



Pyramide de Maslow



Source Finance héros







Type de détention de part

Pleine
Propriété

Nue
propriété

Démembrement 
temporaire de 3 à 20 ans

Usufruit

Clé de répartitions ou 
décote








	Start
	Diapositive 1

	Home
	Diapositive 2

	Késako ?
	Diapositive 3
	Diapositive 4

	Pourquoi
	Diapositive 5
	Diapositive 6

	Comment
	Diapositive 7
	Diapositive 8

	Analyser
	Diapositive 9
	Diapositive 10

	Avantages et inconvenients
	Diapositive 11
	Diapositive 12

	Questions
	Diapositive 13
	Diapositive 14

	Maslow
	Diapositive 15

	Historique taux de distribution
	Diapositive 16

	Iroko géo
	Diapositive 17

	Iroko scetoriel
	Diapositive 18

	Type de détention
	Diapositive 19

	Clé de démembrement
	Diapositive 20

	Historique dividende Corum Origin
	Diapositive 21

	Historique rendement corum origin
	Diapositive 22


